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|.-Preliminar

Se ha dicho que la seguridad juridica es una formula que
suena redundante, siendo que parece obvio que un derecho que no garantice
la seguridad de las relaciones que regula, dejaria de serlo. En tal sentido, ¢,
alguien puede imaginarse un derecho que organice la inseguridad, o incluso,
que la haga posible? (1). En principio contestariamos que no. Sin embargo,
el derecho es cambiante, debe evolucionar y adaptarse todo el tiempo, por lo

que la inseguridad forma parte del mismo. Tal como lo sefialaba Jean Guy

1



Huglo, "la opcion no se vincula con la naturaleza sino con el grado. ¢ Qué parte
de inseguridad puede soportar un sistema juridico?". Esta pregunta parece

cuando menos central en las relaciones civiles. (2)

Sentado ello y partiendo del reconocimiento de que no
debemos pensar en valores absolutos, puede decirse que son elementos
esenciales de la seguridad juridica, la estabilidad y la certeza. Debe existir un
"ordenamiento juridico que garantice a los individuos la aplicacion objetiva de
las normas para la proteccidon de sus derechos (3). Esa estabilidad y certeza
del ordenamiento juridico ofrece como resultado una cierta previsibilidad, de
manera tal que a través de ella puedan conocerse las consecuencias que
ocasionaran las conductas o situaciones reguladas (4); la vigencia de la
seguridad juridica genera "un sentimiento de confianza en el orden" legal (5).

Y si bien la seguridad juridica se advierte en todo el campo de
aplicacion del derecho, es en la adquisicion de los derechos de propiedad
donde encontramos una de sus manifestaciones mas comunes. Tanto las
normas que apuntan a garantizar el principio de seguridad juridica como
aquellas que consagran el de seguridad de trafico constituyen dos modos de
actuacion de la seguridad juridica, tomada ésta en sentido lato, actuando en
dos registros diferentes pero que se complementan. Asi, como una
subcategoria de la seguridad juridica tenemos la seguridad estatica y la
seguridad dinamica. (6).

En la primera se concentra la direccion de la norma en la
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proteccion del propietario o del titular del derecho real que fuere. Quién sea
titular de un derecho sera protegido frente a aquellos que esgrimiendo un titulo
con derecho a la cosa pretendan con ello desposeerlo, privarlo de la misma.
En cuanto a la seguridad dinamica, ésta pone el acento en el adquirente del
derecho. Se privilegia la seguridad del trafico juridico, la proteccion de aquel
que contraté en la suposicion de hacerlo con quién estaba legitimado y tenia
capacidad suficiente, presuncién que encuentra sus fundamentos en los
dispositivos legales. Ejemplo de estos casos son las normas destinadas a
proteger a los subadquirentes de buena fe de cosas muebles e inmuebles
(arts. 392 y 1895 CCyCN). En estas circunstancias se "relega" la seguridad
juridica del titular del derecho en beneficio de la- seguridad del trafico juridico;
para el derecho hay situaciones en las cuales es mas importante o valioso
preservar la seguridad dinamica que la estatica, aun a costa de hacer triunfar

la apariencia sobre la realidad. (7)

De tal modo, cuando hablamos de seguridad estatica y
seguridad dinamica o de tréafico, nos referimos, basicamente, a la proteccion
que brinda un sistema determinado a los derechos reales, y dentro de ellos,
muy especialmente, al dominio. Mas dicha proteccién debera analizarse a la
luz del régimen juridico aplicable segun la naturaleza de las cosas, aun

cuando existen aspectos genéricos aplicables a todas ellas.

[l.-Naturaleza de la contienda que el derecho esta




llamado a dirimir

Toda relacion juridica conlleva intereses humanos,
presentando su analisis especifico dos planos; uno factico, empirico,
correspondiente al ser, y otro relativo a los requisitos que deben cumplirse
segun el derecho positivo para producir determinados efectos, perteneciente

al deber ser.

Estos efectos interesan y motivan la actuacion de los sujetos
intervinientes, quienes constituyen, modifican, transfieren o extinguen la
relacion juridica, pero también cobran protagonismo respecto de terceros que
pueden verse afectados por esa relacion juridica. Desde la perspectiva del
deber ser, todo acto juridico posee la finalidad de producir ciertos y
determinados efectos; en ello residira su eficacia, esto es, la aptitud que se
predica de un acto juridico para alcanzar y mantener los efectos propios y
normales perseguidos por sus otorgantes. Por el contrario, la ineficacia
derivada de la falta de cumplimiento de alguno de los requisitos formales y/o
sustanciales exigidos por la norma, genera la privacion o disminucién de los

efectos propios del acto juridico, o bien la produccién de otros diferentes. ()

Asi, cuando el acto juridico otorgado resulte ineficaz por
encontrarse afectado por vicios del consentimiento o exista incapacidad o
capacidad restringida de alguno de sus otorgantes, o bien en los supuestos

de falsificaciéon de instrumentos con sustitucién del titular (transmisién a non



doémino), estamos en presencia de un acto invalido pasible de ser declarado
nulo. ( arts. 44,45,259, 260, 265,271,276, y concs. CCyCN). Decretada que
sea su nulidad, nace la obligacion de las partes de restituirse mutuamente lo

que hubieren recibido. (art. 390 CCyCN).

En estos casos, el acto transmisivo viciado genera una
apariencia juridica. De tal modo, cuando hablamos de seguridad estética y
seguridad dinamica observamos que las nhormas en que se apoyan una y otra
defienden intereses contrapuestos. Los del legitimo e histérico propietario, y
los de quién invoca haber adquirido el dominio. La contienda afectara la
titulacion del derecho y en atencién al caracter exclusivo del dominio, “la

opcion es de hierro, ante un interés juridico a sacrificar en holocausto de otro”.
9)

[11.-El derecho real de dominio

a) Nocion y caracteres.

Sabido es que el dominio es el derecho real por excelencia,
del que derivan los demas derechos reales, sea porque constituyen una
desmembracion del mismo (vg. Usufructo), sea porque lo gravan (prenda o
hipoteca).

En tal sentido, es el derecho real que otorga las mas amplias
facultades; en concreto, de usar, gozar y disponer de su objeto; concediendo
ademas los derechos de preferencia y persecucién. (arts. 1886 y 1941 del

C.C.yCN).



Es un derecho de caracter perpetuo, ya que subsiste con

independencia de su ejercicio (art. 1942 CCyCN).

Es ademas exclusivo, porque su titularidad, sea que recaiga
sobre toda la cosa o0 una parte indivisa de la misma, no puede coexistir con
otra de igual naturaleza y extension sobre el mismo objeto. (art. 1943 CCyCN).
Cuando uno adquiere el derecho, inevitablemente, otro lo pierde. Y en caso
de conflicto, es donde aparecen las normas que sustentan la seguridad
juridica. En su aspecto estatico, protegiendo al verdadero propietario frente a
las pretensiones de terceros que invocan derechos sobre la cosa, o bien en
su aspecto dinamico, tutelando la seguridad de trafico y el derecho

presuntamente adquirido.

b) Adquisicion derivada por actos entre vivos: titulo y modo

suficientes:

El nuevo Cddigo Civil y Comercial contempla, en primer
término, un régimen general, desarrollando luego segun la categoria de que
se trate, normas especificas para inmuebles, muebles registrables,
automotores -que si bien son cosas muebles registrables cuentan con un
régimen especifico diferenciado-, y por ultimo, muebles no registrables.

Consagra en forma explicita la teoria del titulo y modo
suficientes para la adquisicion de los derechos reales por actos entre vivos,
aplicable a todas las cosas.

El articulo 1892 determina que la adquisicién derivada por
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actos entre vivos de un derecho real requiere la concurrencia de titulo y modo
suficientes. Dicho precepto define a uno y otro recaudo tal como la doctrina
especialista consagrada venia haciéndolo en los claustros académicos. Dice
que titulo suficiente es el acto juridico revestido de las formas establecidas
por la ley que tiene por finalidad transmitir o constituir el derecho real, en tanto
que la tradicion posesoria es modo suficiente para transmitir o constituir
aquellos derechos reales que se ejercen por la posesion, y la inscripcién
registral es modo suficiente para transmitir o constituir derechos reales
sobre cosas registrables en los casos legalmente previstos. Se preserva
de esa forma el régimen de inscripcién constitutiva de la ley especifica en la
que, la tradicion como “modo” fue sustituida por la “inscripcion”. Por ultimo,
para que el titulo sea considerado suficiente se requiere capacidad y

legitimacion de los otorgantes.

Como vimos y surge del precepto citado, el modo también
debe ser suficiente para que opere la transmision del derecho. En materia
inmobiliaria, la entrega material de la cosa, esto es, la tradicién que opera
como modo, debe ser cumplida por quien se encuentre legitimado para ello -
el propietario enajenante- a favor del adquirente, gozando ambos de
capacidad. En materia de automotores, el modo se cumple con la inscripcién

registral, con lo cual no interesa a tales efectos la tradicion posesoria.

Cumplido el titulo y el modo suficientes se considera

transmitido el dominio. El adquirente -nuevo titular-, gozara de amplia
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proteccién legal.

c) Transmisidn operada por titulo insuficiente.

Cabe preguntarse qué sucede si el titulo resulta insuficiente,
sea porque el enajenante carece de capacidad, sea porque no se encuentra
legitimado.

En dicha hipétesis se genera lo que se denomina una
apariencia juridica, la que puede ser destruida, en cuyo caso se reafirma el
derecho del titular originario, o bien consolidada, si se cumplen determinados
requisitos, por ejemplo, la buena fe del adquirente y el titulo oneroso,
conformandose en tal caso lo que se denomina adquisicion legal de la
propiedad. Triunfa la seguridad estatica en el primer supuesto y la dinamica
en el segundo.

En otro ambito podemos ubicar a la prescripcidon adquisitiva
en cualquiera de sus variantes, como posibilidad de convalidar o consolidar el
dominio en cabeza del adquirente o subadquirente, mediante la posesion vy el
transcurso del tiempo.

El analisis de la cuestion planteada en torno a la proteccién
del dominio en sus dos aspectos -estatico y dindmico-, es de gran complejidad
y requiere que distingamos tres categorias de relaciones juridicas. Por una
lado, la relacion directa e inmediata entre el propietario enajenante y el

adquirente; entre autor y sucesor particular. Aqui no intervienen terceros.



Una segunda categoria contempla la relacion entre el
propietario enajenante y el tercero subadquirente. Aqui existen, obviamente,
dos actos transmisivos: uno del propietario enajenante -que llamaremos
originario en la cadena de transmisiones- al primer adquirente, y otro de este

ultimo a un subadquirente, que resultara tercero respecto del titular originario.

En la tercera categoria entran los actos transmisivos
realizados sin participacion del titular del derecho. Son aquellos actos
realizados mediante maniobras ilicitas con sustitucion de personas y
falsificacion de documentos.

La seguridad estatica y los alcances de la accion persecutoria
del propietario despojado dependera del régimen juridico que resulte
aplicable de acuerdo a la naturaleza de las cosas, y del tipo de relacion juridica
que se impugne de acuerdo a las tres categorias mencionadas. Como
contrapartida y de igual modo, la seguridad dindmica y las acciones

defensivas del adquirente.

A continuacién me referiré a la proteccion del dominio en el
Caodigo Civil  distinguiendo, segun corresponda, las tres categorias de
relaciones juridicas posibles y el régimen juridico aplicable segun la
naturaleza de las cosas. En un punto especial analizaré el mismo tema en el

RJA.

IV.-El Cddigo Civil Velezano. Evolucion doctrinaria




Vélez Sarsfield clasificé a las cosas que conforman el objeto
de los derechos reales, por su naturaleza, en muebles e inmuebles,
estableciendo un régimen general para la adquisicion por actos entre vivos,
por el cual, la transmision del dominio exige el cumplimiento de los dos

recaudos clasicos: titulo y modo suficientes (arts. 2311, 577, 2601 y concs.).

En las relaciones juridicas inmediatas entre autor -
enajenante- y sucesor -adquirente-, la proteccién del dominio se da de
idéntica forma, tratese de cosas muebles o inmuebles. Aqui no hay diferencia.
No intervienen terceros. Si el acto transmisivo se encuentra viciado y es
declarado ineficaz, no constituye titulo suficiente. En este caso, el autor de la
transmisién puede demandar la nulidad y como consecuencia de ella, la
restitucion de la cosa. Esta es la solucion que surge de los articulos 1050,
1052, 2413, 2414, 2601,2602,2603, 2778 primer parrafo y concordantes del
Cadigo Civil.

Por otro lado, el codificador previd un régimen especifico
aplicable a las relaciones juridicas indirectas; aquellas que se dan entre el
autor originario del acto viciado y el tercero subadquirente, diferenciado los
efectos de la nulidad del acto transmisivo y los alcances de la persecucion
respecto de terceros, segun se trate de inmuebles o muebles, contemplando
para éstos ultimos un supuesto de adquisicion legal de la propiedad (arts.

2412, 2767 y concs.). Trataremos por separado ambos regimenes.

1) Régimen inmobiliario
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El articulo 3270 establecié el principio denominado “nemo
plus iuris” con caracter general, por el cual nadie puede transmitir derechos
que no tiene. Dicho principio es replicado en varios otros articulos del cédigo,
a saber, articulos 3277, 2603 y muy especialmente articulo 1051, que en su
redaccién originaria  decia: “todos los derechos reales o personales
transmitidos a terceros sobre un inmueble por una persona que ha llegado a
ser propietario en virtud del acto anulado, quedan sin ningun valor y pueden
ser reclamados directamente del poseedor actual”.

Parte de la doctrina sostuvo que fuera el acto nulo o anulable
la anulacién decretada judicialmente era retroactiva, afectando a las partes y
a los terceros, con independencia de su buena o mala fe o el caracter del titulo
de adquisicién. Para Trigo Represas, del régimen del cédigo civil resultaba el
mas completo desamparo de los terceros subadquirentes, aun de buena fe y
a titulo oneroso, logrando mitigarse la aplicacién lisa y llana de la regla de
esos textos legales (arts. 1051, 1052, 2777, 2778, 3270 y concs) con una
interpretacién de la doctrina y jurisprudencia, por la que se procurd corregir
la desproteccion de esos terceros, que se consideraba una injusticia. (10)

Otro sector, distinguia segun se tratase de actos nulos o
anulables. El acto nulo -independientemente de la sentencia respectiva-,
carecia de energia juridica traslativa. En virtud de ello, el pseudo adquirente
de un derecho por un titulo nulo carecia de tal derecho, que seguia

perteneciendo al titular precedente; no podia transmitirse el derecho a un
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tercero...la buena fe no constituia un factor computable, y el acto nulo cuya
invalidez estaba sellada por la ley desde su origen, carecia de virtualidad para

operar la transmision, contrariamente a lo que ocurria con los actos anulables.
(1)

Los Tribunales comenzaban a tomar decisiones alentados por
nuevos vientos doctrinarios en aras a la proteccion del comercio y la
circulacion de la riqueza. Con esa orientaciéon el Decreto Ley 17711 del afio
1968 incorpord un parrafo al art. 1051 dejando a salvo los derechos de los
terceros adquirentes de buena fe y a titulo oneroso, sea el acto nulo o

anulable.

No obstante, multiples interpretaciones continuaron en pugna
doctrinaria. Segun Llambias, las diferencias entre los derechos que exhibieran
los terceros segun que ellos derivasen de un titulo nulo o anulable, quedd
desbaratada por la innovacién que la ley 17711 introdujo al art. 1051,
perdiendo virtualidad a tal efecto lo dispuesto por el art. 3270 del Cédigo
Civil.(12)

Zannoni sostuvo que la reforma consagro la proteccion del
derecho aparente a favor de subadquirentes de inmuebles de buena fe a titulo
oneroso, brindando herramientas al juez para no quedar sujeto a un esquema

legal rigido, preservandose la buena fe de esos adquirentes. (13)

Para Alsina Atienza, la extensién del agregado al art. 1051

podia alcanzar, incluso, a las transferencias a non démino, con la advertencia
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de que en estos casos no se trataria de una adquisicion derivada, sino de una
adquisicion originaria ex lege, similar a la prescripcion adquisitiva y a la
expropiacién, casos en los que el verdadero propietario se hallaria en la
imposibilidad de reivindicar el inmueble contra terceros subadquirentes de

buena fe y a titulo oneroso. (14)

No obstante, la doctrina mayoritaria sostuvo que el art. 1051
resultaba aplicable a los supuestos de actos transmisivos nulos o anulables
en los que el titular del derecho hubiese intervenido, quedando fuera de su
orbita los casos de transmision a non démino. (15)

De tal manera, en transmisiones operadas sin participacién
del titular, el adquirente, aun de buena fe y a titulo oneroso, soélo contaba, en
principio, con la posibilidad de sanear su titulo por medio de la prescripcion
adquisitiva. (arts. 3.999, 4010 y 4015 del C.C.).

Sin  embargo, surgieron posturas doctrinarias que
interpretando los arts. 2777 y 2778 del C.C., consideraban que la accion
reivindicatoria entablada por el propietario despojado se frenaba y podia ser
repelida, si se hubiere producido una doble transferencia a titulo oneroso en
las que tanto el adquirente como el enajenante fuesen de buena fe, lo qué en
rigor de verdad, implicaba una triple transferencia. La primera, de quien
falsifico documentos y sustituyé al verdadero propietario, enajenando
obviamente de mala fe. Luego, dos transferencias sucesivas en las que

enajenantes y adquirentes son de buena fe.
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Asi las cosas, los arts. 2777 y 2778 interpretados “a contrario”
0 segun la tesis “taxativa”, resultarian de aplicacion en la transmisiones a non
doémino, supuestos mas graves que el de los actos nulos o anulables, porque
en éstos el propietario intervino, aunque en forma viciosa, mientras que en
aquellos no media participacién alguna del titular, por lo cual se suele reputar

a estos actos como inexistentes. (16)

2) Régimen mobiliario.

Como vimos al comienzo del capitulo, en las relaciones
juridicas inmediatas entre autor y sucesor, la proteccion del dominio en
materia mobiliaria se cumple de igual forma que en inmuebles. Expresamente
dice el art. 2778: “sea la cosa mueble o inmueble la reivindicacion compete
contra el actual poseedor aunque fuere de buena fe, que la hubiere obtenido

del reivindicante, por un acto nulo o anulado...”.

Un tratamiento diferente se aplica, obviamente, cuando
aparecen sub adquirentes. En tales casos, el art. 2412 genera en el poseedor
de buena fe de cosa mueble no robada ni perdida, la presuncién de propiedad,
otorgando el poder de repeler cualquier accidon reivindicatoria, para lo cual,
ademas, se requiere titulo oneroso, segun la interpretacion del art. 2767 del

CcC

Como vemos, el articulo 2412 constituye un supuesto de
adquisicion legal de la propiedad a favor del poseedor de buena fe de cosa

no robada ni perdida adquirida a titulo oneroso. Aqui no existe vinculo directo
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entre quien pretende reivindicar y el actual poseedor que resulta un tercero
respecto de aquel. La relacién es mediata. No interesa si el propietario
originario participé o no del primer acto transmisivo. En su caso, tampoco si
se tratd de un acto nulo o anulable de nulidad absoluta o relativa. Solo basta
con que la cosa no sea robada ni perdida, y que exista posesion de buena fe
y adquisicion por titulo oneroso. Cumplidos tales recaudos, la norma protege
al actual poseedor otorgandole un titulo legal de propiedad que no deriva de

ningun antecesor.

V.-El Coadigo Civil y Comercial de la Nacion

1) Régimen general:

Como vimos anteriormente, el articulo 1892 del Cédigo Civil y
Comercial determina que la adquisicion derivada por actos entre vivos de un

derecho real requiere la concurrencia de titulo y modo suficientes.

El acto transmisivo en el que fallen la capacidad y/o
legitimacion de sus otorgantes sera un titulo insuficiente, ineficaz, que en todo
caso solo producira una apariencia juridica.

La nulidad pronunciada por los jueces vuelve las cosas al
mismo estado en que se hallaban antes del acto declarado nulo y obliga a las
partes a restituirse mutuamente lo que han recibido (art. 390 CCyCN).
Consecuencia logica que deriva del principio nemo plus iuris por el cual, nadie

puede transmitir un derecho mejor o mas extenso que el que tiene (art. 399
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CCyCN), como asimismo, de la amplia facultad persecutoria que el derecho
real atribuye a su titular (art. 1886 CCyCN).

Las normas citadas constituyen la estructura legal que
sustenta el régimen general de proteccion del dominio en su aspecto estatico.
Dicho régimen, por ser general, se aplica a todas las cosas, sin importar su
naturaleza.

Ahora bien, a diferencia del art. 3270 del Codigo Velezano, el
actual 399 deja a salvo del principio, las excepciones legalmente dispuestas.
Pero quede en claro que una cosa es el principio y otra la excepcion. Como
decia el maestro Alsina Atienza, “hay, pues, siempre un principio, y frente a
él, numerosas excepciones; pero no dos reglas igualmente generales que se
anulan entre si...” 17

2) Excepciones legales..

La circunstancia de que el principio nemo plus iuris tolere
muchas excepciones no le quita el caracter de tal, en cuya virtud, tiende a
cubrir todas las situaciones no exceptuadas por la ley. Y las excepciones no
significan ‘que el nemo plus iuris sea falso, sino que la ley puede hacerlo a un
lado y entonces el tercero adquiere ex lege, ya que no por obra y gracia de la
transmisién misma. Hay adquisicion originaria y no derivada; y siempre se
trata de un jus singulare, por mas que también las excepciones puedan
obedecer a ciertas normas propias y prestarse a ser interpretadas con

holgura, a la luz de su ratio intima”. 1s
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Es asi que aun la facultad persecutoria derivada del dominio,
que resulta ser el derecho de caracter absoluto por antonomasia, tiene
limites. Los tenia en el coédigo civil de Vélez (vg. art. 1051 e interpretacién a
contrario sensu de los arts. 2777 y 2778); y los tiene en el nuevo
ordenamiento. En tal sentido, el art. 1894 establece que se adquieren por
mero efecto de la ley, entre otros, los derechos de los adquirentes y
subadquirentes de buena fe. Se trata de supuestos en los que el acto
transmisivo adolece de vicios invalidantes, los que son saneados por efecto

de la ley, en tanto se cumplan los recaudos previstos .

Las excepciones al principio general estan justificadas en la
defensa de la seguridad dinamica. Tales salvedades requieren la conjuncion
de ciertos y precisos elementos, entre otros, por ejemplo, la existencia de
subadquirentes de buena fe y a titulo oneroso, o bien, si se trata de muebles
no registrables, que la cosa no sea robada ni perdida. En este punto el
régimen difiere segun hablemos de cosas registrables o no registrables motivo

por el cual trataremos por separado ambos tépicos.

a) Cosas registrables:

El art. 392 cuyo antecedente normativo lo encontramos en el
art. 1051 del cédigo civil derogado, preceptua que todos los derechos reales
o personales transmitidos a terceros sobre un inmueble o mueble registrable,
por una persona que ha resultado adquirente en virtud de un acto invalido,

quedan sin ningun valor y pueden ser reclamados directamente del tercero,
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excepto contra los subadquirentes de buena fe y a titulo oneroso; agregando
en su ultimo parrafo, que aquellos no pueden ampararse en la norma si el acto
ha sido realizado sin intervencion del titular del derecho. En sentido

coincidente se expide el ultimo parrafo del art. 2260.

El nuevo precepto mejora la redaccion de su antecesor. En tal
sentido, desaparece la confusa terminologia que utilizaba aquella norma, de
actos anulados, nulos y anulables. En cuanto a las modificaciones
sustantivas, son dos: Una, al incorporar en su texto a los cosas “muebles
registrables”. Otra, al excluir de su aplicacién, en forma expresa, los
supuestos en que el acto cuestionado se haya celebrado sin participacion
del titular del derecho —a non démino-, receptando de ese modo la doctrina y
jurisprudencia mayoritarias.

De tal manera, cuando el antecedente del acto transmisivo del
derecho es invalido —vg. actos otorgados por incapaces o afectados por vicios
de la voluntad-, la demanda de nulidad puede dirigirse, incluso contra terceros,
salvo el supuesto de subadquirentes de buena fe y a titulo oneroso. Ese es el
limite de la accion de nulidad y reivindicaciéon, y lo que opera la

convalidacién del derecho en cabeza del subadquirente.

La convalidacion prevista por la norma requiere una doble
transmision. Puede operar solo frente a las relaciones mediatas creadas entre
el otorgante originario del acto ineficaz y el tercero subadquirente, de buena

fe y a titulo oneroso. Por el contrario, las relaciones inmediatas entre autor y
18



sucesor, como vimos, estan regidas por la validez o ineficacia de los actos,
debiendo las partes restituirse mutuamente lo que hubieren recibido, en caso

de nulidad. (conf. art. 390).

Por su parte, el art. 1895, parrafo 2°, complementa al
mencionado art. 392, pero solo en lo que respecta a cosas muebles
registrables, estableciendo que no existe buena fe sin inscripcién a favor
de quien la invoca.

En los supuestos en que el acto transmisivo haya sido
otorgado sin participacion del titular, el unico limite para Ila accién
reivindicatoria es la prescripcién adquisitiva. La transmisiéon a non démino no
reconoce amparo legal. En tales supuestos el nuevo ordenamiento preserva
y garantiza la seguridad estatica. Cobra todo su esplendor la vieja regla que
expresé Pomponio: “Lo que es nuestro no puede ser transferido a otro sin
hecho nuestro”, y que en similares términos fue receptada en las Partidas: “La
cosa que es nuestra no puede pasar a otro sin nuestra palabra y nuestro
hecho”.19

Adelanto que si bien el art. 392 es aplicable a las cosas
registrables en general, no lo es respecto de automotores, ya que éstos
bienes cuentan con su propio régimen que, como veremos, difiere del previsto

con caracter general en el Cédigo unificado.

b) Cosas no registrables:

El nuevo ordenamiento determina que la posesion de buena
19



fe del subadquirente de cosas muebles no registrables que no sean hurtadas
o perdidas es suficiente para adquirir los derechos reales principales excepto
que el verdadero propietario pruebe que la adquisicion fue gratuita. (art. 1895,
1° parte).

Con una técnica sencilla y clara, reconoce la propiedad a
favor del poseedor de buena fe de cosa no robada ni perdida adquirida a titulo
oneroso, ratificando el régimen anterior que estaba regulado por los articulos
2412, 2413, 2414 y 2767 del C.C.

Recordemos que al igual que el art. 2412 derogado, el nuevo
precepto regula las relaciones mediatas que presuponen la aparicion de un
tercero, por ejemplo, quien compré la cosa al depositario del propietario,
ignorando que no era de él; y no asi, las relaciones inmediatas entre autor y
sucesor, que siempre se rigen por el principio general en torno a la validez o

ineficacia, licitud o ilicitud, de los actos (conf. arts 390, 399. 1892 CCyCN).

VI.-La proteccion del dominio en el RJA

El 30 de abril de 1958 fue sancionado el Decreto Ley 6582
ratificado por ley 14467 y modificado por leyes posteriores, ordenamiento
que sustrajo a los automotores del art. 2412 del Cédigo Civil,
estableciendo un sistema Nacional de inscripcion constitutiva y obligatoria

(arts. 1y 6 RJA).

Luego de mas de 60 afos la estructura legal creada por la
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norma especifica mantiene plena vigencia, a punto tal que el nuevo Cdédigo
Civil y Comercial de la Nacion no sélo ha ratificado el sistema implementado,
sino que ademas, ha revalorizado a la inscripcion registral como elemento
esencial de la seguridad juridica. En tal sentido, establece que la inscripcion
registral es modo suficiente para transmitir derechos reales sobre cosas
registrables en los casos legalmente previstos (1892); que si el modo consiste
en una inscripcion constitutiva la registracién es presupuesto necesario y
suficiente para la oponibilidad del derecho real (1893); que sin inscripcion
no existe buena fe a favor de quien la invoca como tampoco cuando no hay
coincidencia de los elementos identificatorios de la cosa (1895); y que si
varios acreedores reclaman la mismas cosa mueble registrable prometida por
el deudor y son todos de buena fe y a titulo oneroso, tiene mejor derecho el

que tiene emplazamiento registral precedente (757 inc. a).

Como vimos en el punto anterior, el Cédigo Civil y Comercial
contempla, por un lado, un régimen general atinente a la adquisicion derivada
del derecho real por actos entre vivos (1892), y por otro, un régimen
excepcional para proteger, en caso de conflicto, a los adquirentes y
subadquirentes de buena fe -seguridad dinamica-. En dicho régimen
excepcional distinguiremos la solucién aplicable a las cosas registrables en
general (art. 392), de la que corresponde a los automotores (arts. 2 RJA y

2254 CCyCN ).

1) Régimen general. Adquisicion derivada por actos entre
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Vivos.

Para que opere la transmisién se requiere, como vimos, la
concurrencia de titulo y modo suficientes; entendido el primero como aquel
acto juridico idoneo para transmitir, revestido de las formas legales y otorgado
por persona capaz Yy legitimada al efecto, y el segundo, consistente en la
inscripcion registral . (art. 1892 CCyCN ).

Ese acto juridico, generalmente un contrato de compraventa,
existe como tal a partir del mero consentimiento otorgado validamente por las
partes. Luego, su instrumentacion debera formalizarse segun el régimen
especifico. En materia de automotores, la solicitud tipo “08” con las firmas
debidamente certificadas acredita la existencia de ese acto juridico y en
dicho sentido, conforma el titulo suficiente exigido por el cédigo civil,
que no debe confundirse con el titulo instrumento que expide el registro (art.
6° RJA).

Luego, el modo suficiente se materializa mediante la
inscripcion registral. (arts. 1°, 7°, 13°, 14° 15° y concs. RJA). Este recaudo es
concretado por el Funcionario Publico a cargo del Registro Seccional, que en
ejercicio de su competencia califica la legitimacion y capacidad de los
otorgantes, controlando ademas que se haya prestado el asentimiento
conyugal si corresponde, que no existan gravamenes y/o medidas cautelares
que impidan o limiten la transmisién y/o constitucién del derecho, que los datos

identificatorios del automotor consignados en la documentacion, y en su caso,
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en la verificacion fisica, concuerden con las constancias registrales, que no
existan tramites que gocen de reserva de prioridad o certificados de dominio
expedidos y vigentes. Controlara, en definitiva, que estén presentes todos los

recaudos de fondo y de forma exigibles segun la naturaleza del acto.

La concurrencia de titulo y modo suficientes operara la
mutacion real. Quien era adquirente y titular de un derecho personal se
convertird en titular de dominio, y con ello, de las acciones reales que el
sistema pone a su alcance. Su derecho, a partir de entonces, contara con la
proteccion inherente al ius preferendi y al ius persequendi, erga omnes. (arts.

1886 CCyCN).

2) Excepciones legales.

a) Situacidn factica

En este capitulo incluimos los supuestos de transmisiones
operadas con base a titulos insuficientes, esto es, cuando el acto juridico
transmisivo adolece de vicios que afectan su eficacia, sea porque falla la
capacidad (arts. 44,45 CCyCN), sea porque no hay legitimacion (arts. 399,
1892 CCyCN). Cuando la voluntad de las partes se encuentre afectada por
dolo, violencia o error esencial (arts. 265,267,271,272,274,276,277 CCyCN),
o bien, en los casos de inhabilidades especiales (art. 1002 CCyCN).

Es aqui donde el sistema regula las excepciones legales
al principio general consagrado por el art. 399 del CCyCN (nemo plus

iuris), en busca de un interés colectivo y superior, aun cuando vale
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anticipar, resulta mas que improbable que un acto transmisivo nulo logre
emplazamiento registral. Pero si ello sucede, es cuando entran a jugar
las normas especificas que regulan los supuestos excepcionales de
adquisicion legal de la propiedad en cabeza de adquirentes vy

subadquirentes de buena fe. (art. 1894 in fine CCyCN).

b) Adaquisicion legal del dominio.

El Cédigo Civil Comercial preceptia que no son reivindicables
los automotores inscriptos de buena fe, a menos que sean hurtados o
robados, y tampoco lo son los que fueren robados o hurtados pero inscriptos
y poseidos de buena fe durante dos afios, siempre que exista identidad entre
el asiento registral y los codigos de identificacion estampados en chasis y
motor (art. 2254). El articulo 2255 del mismo cuerpo normativo dice que
cuando se trata de un automotor robado o hurtado, la acciéon puede dirigirse
contra quien lo tenga inscripto a su nombre, quien debe ser resarcido en los
términos del régimen especial. Y en igual sentido, el articulo 2259 determina
que, si se trata de una cosa mueble registrable robada o perdida vy la
inscripcion registral se obtiene de buena fe, el reivindicante debe reintegrar al
reivindicado el importe abonado, y en caso de reembolso tiene derecho a
repetir el pago contra el enajenante de mala fe. El articulo 1895 en su parrafo
2° establece que no existe buena fe sin inscripcidn a favor de quien la invoca
y tampoco aunque haya inscripcidén, cuando el respectivo régimen prevé la

existencia de elementos identificatorios y estos no son coincidentes. Por
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ultimo, el articulo 1918 establece que “el sujeto de la relacion de poder es de
buena fe si no conoce ni puede conocer que carece de derecho, es decir,
cuando por un error de hecho esencial y excusable esta persuadido de su
legitimidad.

Se desprende de las normas citadas la plena ratificacion del
régimen especifico consagrado en los articulos 2, 3 y 4 del decreto ley
6582/58.

De tal modo, en el supuesto que logre inscribirse un acto
transmisivo nulo, sea por defecto de capacidad, sea por falta de legitimacion,
la norma protege un interés colectivo y social por encima del interés particular
del verus doémino. Se inclina por la seguridad dindamica o de trafico, esto es,
en favor del adquirente. Para ello, deben cumplirse todos los requisitos
exigidos, a saber: que el acto viciado logre emplazamiento registral, que el
adquirente desconozca el vicio habiendo actuado con la debida diligencia,
que por error de hecho excusable esté convencido de su legitimidad, que los
guarismos identificatorios del vehiculo sean coincidentes y que el automotor
no sea robado ni hurtado (art. 2 RJA vy arts. 1895 par. 2°, 1918, 2254 CCyCN).
Recién entonces la ley convalida el acto viciado otorgando el dominio al
adquirente y en su razoén, la facultad de repeler la accion reivindicatoria. Se
trata de una situaciéon excepcional; de una transmisioén originaria que no
deriva del anterior titular: Se trata de un supuesto de adquisicién legal

(conf. Art. 1894 in fine CCyCN).
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c) Diferencias con la excepcion legal del articulo 392

CCyCN. Prelacion de la norma especial.

Como vimos anteriormente al tratar el régimen juridico de las
cosas registrables en general, el art. 392 del CCyCN establece que todos los
derechos reales o personales transmitidos a terceros por una persona que ha
resultado adquirente en virtud de un acto invalido, quedan sin ningun valor y
pueden ser reclamados directamente del tercero, excepto contra
subadquirentes de buena fe y a titulo oneroso; agregando en su ultimo parrafo,
que aquellos no pueden ampararse en la norma si el acto ha sido realizado
sin intervencién del titular del derecho, expidiéndose en sentido coincidente
el ultimo parrafo del art. 2260.

El principio general es que los actos invalidos son nulos, que
la consecuencia de la nulidad es la restitucion de las cosas que se hubieren
entregado y que la accién de nulidad puede dirigirse, incluso, contra terceros.
Sin embargo, dicha accion tiene un limite. La aparicion del subadquirente
de buena fe y a titulo oneroso. Esto supone que posteriormente al acto
transmisivo viciado otorgado por el titular a favor del adquirente, se concrete
una nueva transferencia de éste ultimo, devenido en aparente y nuevo
propietario, a favor de un subadquirente. En tal supuesto, la norma convalida
el derecho en cabeza del subadquirente, quien resulta ser un tercero respecto
del propietario originario. Regula, como vemos, un supuesto de adquisicion

legal de la propiedad aplicable a las relaciones indirectas, mas nunca a las
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inmediatas entre autor y sucesor que se gobiernan por la normas que hacen
a la validez y eficacia de los actos juridicos. Ademas, la participacion del
verdadero propietario en el acto originario exigida por la norma, impide su

aplicacion a las transmisiones a non démino.

Sin embargo, existen notables diferencias entre el precepto
recién citado y lo dispuesto especificamente para automotores en el art. 2254
del mismo ordenamiento, que como vimos, ratifica la solucién consagrada por
el articulo 2 del RJA. Veamos.

La norma especifica consagra un supuesto de adquisicion
legal de la propiedad en beneficio de quien logra inscribir de buena fe un
automotor no robado ni hurtado. No exige, pues, titulo oneroso como tampoco
que el propietario haya participado del acto viciado. Ninguna referencia hace
del “subadquirente”, término que supone una segunda transmisién a favor de
un tercero.

Se ha sostenido que aunque el articulo 2254 no lo dice, cabe
interpretar que también es necesario que el adquirente lo haya hecho a titulo
oneroso, para guardar armonia con el régimen general de las cosas muebles
previsto por el articulo 1895, y que el sistema del Decreto Ley 6582/58 debe
ser integrado con las normas del codigo en tanto no se encuentren

modificadas por disposiciones especificas 2o.

Con ese criterio deberia también concluirse que el art. 2254

no ampara las transferencias a non démino, esto es, aquellas en las que no
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ha participado el titular, siendo que la excepcién prevista en el art. 392 se
aplica a los actos nulos, y no a los inoponibles, también llamados inexistentes,
en los cuales no hay autoria del verdadero propietario. Por ultimo, tampoco
cubriria al primer adquirente inscripto de buena fe, siendo que el articulo 392
exige la presencia de un subadquirente, lo que supone una doble transmision.
Esto es, la proteccion no se concede a la otra parte del acto -que siempre esta
obligado a restituir-, sino a terceros. 21

Sin embargo, existe la posibilidad de interpretar que la
excepcion legal del art. 392 es aplicable a cosas registrables en general y que
la del 2254 en sincronia con la del art. 2° del RJA, sélo a los automotores. Con
esa linea de pensamiento la norma especifica aplicaria aun a los supuestos
de adquisicién a titulo gratuito y a non démino, regulando incluso las
relaciones inmediatas entre autor y sucesor, a diferencia del régimen previsto
por el art. 392.

En tal sentido, el art. 1894 in fine del CCyCN dice que se
adquieren por mero efecto de la ley los derechos de los “adquirentes” y
“subadquirentes” de buena fe, supuestos que difieren entre si, aplicandose el
primero de ellos a la relacién inmediata entre autor y sucesor, y el segundo a
la relaciéon mediata entre el propietario originario y el tercero. La exigencia del
subadquirente aparece en los arts. 392, 1895 y 2260, pero ninguna mencion
de ella resulta del 2254 con lo cual, valido es interpretar que la excepcion

legal a favor del “adquirente de buena fe” quedd reservada justamente a los
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automotores.

Si otra hubiese sido la intencion del legislador, al redactar el
2254 habria utilizado la formula que reproducen los arts. 392, 1895 y 2260 en
torno al titulo oneroso y a la figura del subadquirente. Al no hacerlo, la claridad
del texto, segun entiendo, no admite otra interpretacién. Los automotores
inscriptos de buena fe no robados ni hurtados no son reivindicables. Sin
inscripcion registral, el adquirente no estara en condiciones de invocar su
buena fe (conf. art. 1895). Y si cuenta con ella, no sera necesario que cumpla
las otras exigencias del articulo 392.

Ergo, la férmula consagrada hace mas de 60 afos por el
decreto ley 6582, ratificada recientemente por el Cédigo Civil y Comercial, no
requiere de segundas o ulteriores transmisiones. Tampoco exige participacion
del titular ni titulo oneroso. Tanto adquirentes como subadquirentes pueden
invocar su proteccion.

Debe tenerse en cuenta que la inscripcién es presupuesto
necesario para configurar buena fe, pero no suficiente. Por un lado se
requiere buena fe diligencia, esto es, una conducta determinada del
adquirente tendiente a establecer identidades de sujeto y objeto; titularidad
y estado dominial, e incluso, autenticidad de la documentacién, por ejemplo,
cuando recibe una ST 08 ya certificada o una verificacion fisica ya cumplida.
Por otro lado, se exige buena fe creencia, situacion que se da cuando el

adquirente devenido en nuevo titular por efecto de la inscripcion,
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se encuentra totalmente persuadido de su legitimidad. Ademas, dicho
convencimiento debe apoyarse en un error de hecho esencial, que debe ser
excusable. Obviamente, también supone que ignore la situacion irregular, de
la que tomara conocimiento recién cuando se exteriorice el conflicto. (conf.

arts. 1895,1902, 1918,1919, 2257 inc. a y concs. CCyCN, y 16 RJA).

Como vemos, se trata de una buena fe doblemente
calificada. Ademas, la presuncion legal de su existencia es plenamente
desvirtuable con todo tipo de pruebas, incluso, indiciarias (art. 1919 CCyCN).
Ello, al margen de los supuestos en que se presume mala fe, por ejemplo,
cuando no se verifica la coincidencia de elementos identificatorios o no se
constata la documentacion y estado registral (conf. art. 2257 inc. a CCyCN).

Para el adquirente que pretende ampararse en el supuesto
excepcional de adquisicién legal de la propiedad, la buena fe constituye un
requisito ineludible. Para el propietario despojado, las exigencias en torno a

su acreditacion, una garantia.

Aun asi, reiteramos, es mas que improbable que un acto
transmisivo ineficaz obtenga emplazamiento registral, como también lo es, en
tal caso, que logre cumplirse con la buena fe exigida. No obstante, si ello
sucede, el adquirente o subadquirente contara con la excepcion legal prevista
por el régimen especifico para automotores no robados ni hurtados (seguridad
dinamica). El caracter gratuito u oneroso de la operacion no incidira en el

resultado, y tampoco que haya o no participado el propietario. (art. 2 Dto. Ley
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y 2254 CCyCN).

La naturaleza de los automotores, su precisa identificacion, la
inscripcion constitutiva y obligatoria del dominio y su publicidad, como
asimismo, el volumen y celeridad de transacciones comerciales, justifican

plenamente el tratamiento diferenciado segun hemos expuesto.

Concluyo, pues, que la formula del régimen especial ha
preservado la seguridad juridica dotandola de un virtuoso equilibrio, del que
resulta un indice de conflictividad extremadamente bajo. Dicho equilibrio
asegura la proteccién del dominio en sus variantes estatica y dinamica,
permitiendo un mayor aprovechamiento de los bienes. Garantizando, en

definitiva, una seguridad justa.

VIl.- CONCLUSIONES

1) El Decreto Ley 6582/58 ratificado y modificado por leyes posteriores
integra y complementa al Codigo Civil y Comercial de la Nacion (conf.
art. 5 Ley 26994).

2) El RJA y el CCyCN deben interpretarse de manera integrada y
armonica, sin perder de vista que el primero constituye una ley especial
y que en caso de diferencias sus normas tienen prelacion.

3) EI CCyCN contempla un régimen general aplicable a las cosas muebles
registrables.

4) El CCyCN también contempla un régimen especial para automotores,
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7)

9)

10)

en sincronia con el RJA.

La transferencia de dominio por actos entre vivos requiere de titulo y
modo suficientes (art. 1892 CCyCN).

La solicitud tipo “08” completada y con las firmas de las partes
debidamente certificadas acredita la existencia del titulo suficiente
exigido por el Cédigo Civil, que no debe confundirse con el titulo
instrumento que expide el Registro (art. 6 RJA).

La inscripcién registral constitutiva que opera como modo suficiente
otorga mayor certeza a la mutacion juridico real, toda vez que su
cumplimiento depende de un acto administrativo materializado por el
Funcionario Publico a cargo del Registro. (arts. 1 RJA, 1892 y 1893
CCyCN).

La adquisicién legal de la propiedad configura un supuesto excepcional
que convalida el dominio transmitido irregularmente, en defensa de la
seguridad dinamica y del interés colectivo. (art. 1894 in fine CCyCN)
La adquisicion legal de la propiedad requiere inscripcién registral,
buena fe y que el automotor no sea robado ni hurtado (conf. Arts. 2 RJA
y 2254 CCyCN).

La buena fe exigida en cabeza de adquirentes y subadquirentes
requiere coincidencia de elementos identificatorios del automotor,
inscripcion registral y que sus beneficiarios se encuentren persuadidos

de su legitimidad por error de echo excusable ( arts.1895, par. 3°, 1902,
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11)

12)

13)

14)

1918 CCyCN).

Los arts. 392, 1895 y 2260 del CCyCN regulan supuestos de
adquisicion legal de la propiedad de cosas registrables en general.

El art. 2 del RJA y el art. 2254 del CCyCN regula el supuesto
especifico de adquisicion legal de la propiedad de automotores no
robados ni hurtados.

A diferencia del régimen general, el especifico no requiere caracter
oneroso ni que el titular haya participado del acto transmisivo,
amparando tanto a los adquirentes como a los subadquirentes de
buena fe. (arts. 2 RJA, 2254 y 1894 CCyCN)

La formula consagrada por el Decreto Ley 6582/58 ratificado por leyes
posteriores y por el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién protege el
derecho real de dominio brindando seguridad juridica en sus variantes

estatica y dinamica, en un justo equilibrio.
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